附件2：

瑞丽市城市规划区及畹町经济开发区土地定级与基准地价更新测算成果

一、基准地价内涵

1.基准期日

基准地价的评估期日为：2020年12月31日。

2.土地开发程度

	区域
	用地类型
	土地级别
	开发程度

	瑞丽市城市规划区
	商服、住宅、公共管理与公共服务用地
	Ⅰ、Ⅱ级
	六通一平：通供水，通排水，通气，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅲ级
	五通一平：通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅳ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅴ
	三通：通电，通讯，通路

	
	 工矿仓储用地
	规划限制区
	六通一平：通供水，通排水，通气，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅰ级
	五通一平：通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅱ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅲ级
	三通：通电，通讯，通路

	工业园区进出口加工制造基地
	各类用地
	三通：通电，通讯，通路

	畹町经济开发区
	Ⅰ级
	五通一平：通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	Ⅱ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	Ⅲ级
	两通：通电，通讯


3.使用年期

根据1990年5月19日国务院发布实施《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（即国务院55号令）第12条规定，土地使用权出让的最高年限按用途分别为：
	土地使用权出让最高年限
	本次基准地价体系用地类型
	最高年限

	居住用地七十年；
	住宅用地
	70年

	工矿仓储用地五十年；
	工业（仓储）用地
	50年

	商业、旅游、娱乐用地四十年；
	商服用地
	40年

	教育、科技、文化、卫生、体育用地五十年；
综合或者其他用地五十年。
	公共管理与公共服务用地
	50年


4.平均容积率
	基准地价
级别范围
	商服用地
容积率
	住宅用地
容积率
	公共管理与公共服务用地容积率
	工矿仓储用地容积率

	Ⅰ级
	2
	2.2
	1.4
	1.0

	Ⅱ级
	1.8
	2
	
	

	Ⅲ级
	1.6
	1.6
	
	

	Ⅳ级
	1.2
	1.4
	
	

	Ⅴ级
	1.0
	1.2
	
	

	工业园区进出口加工制造基地
	1.0

	畹町经济开发区
	1.2
	1.4
	1.2
	1.0


5.土地利用状况

有偿使用（出让，租赁，作价入股），无他项权利限制下的土地使用权价格。

6.关于公共管理与公共服务用地基准地价内涵界定的说明

公共管理与公共服务用地价格针对营利性及有收益的公共管理与公共服务用地制订，其基准地价可作为扩大国有土地有偿使用范围实践中出让底价参考依据，可作为鼓励以出让、租赁方式供应土地，支持市、市政府以国有建设用地使用权作价出资或者入股的方式提供土地，与社会资本共同投资建设的有效手段。

7.关于本次工矿仓储用地本次更新测算的政策背景说明

依据《国务院关于印发降低实体经济企业成本工作方案的通知》(国发〔2016〕48号)、《云南省人民政府关于印发云南省降低实体经济企业成本实施细则的通知》（云政发〔2017〕50号）、《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知》（云自然资利用〔2019〕615号）关于降低企业用地成本的相关精神，切实做到降低工矿仓储用地地价等相关要求，针对瑞丽市城市规划区上一轮的工矿仓储用地基准地价进行更新测算，本次工矿仓储用地更新测算基于以上政策背景下的地价。

二、土地级别分布
表1瑞丽市城市规划区各定级类型土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地级别
	2020年
面积
	主要分布范围（2020）

	商服、住宅、公共管理与公共服务用地定级
	Ⅰ级
	845.47
	西至：环城西路；
北至：新建路（市政府前）
东至：瑞章路
南至：金滇路
包括：姐告片区、热作佳园、和馨家园、国际花园、财富广场、环保局、财政局、鑫盛时代家园、云龙小区、潮都国际等区域

	
	Ⅱ级
	1294.35
	西至：乘象路；
北至：五缘玉城等建成区
东至：金滇路、瑞丽大道
南至：旺民国际商城、粮油小区、景成小区等区域
包括：弄莫湖、勐卯镇、湖畔尚湾、市政府、富豪大酒店瑞丽火车客运站、南卯湖公园、景成小区、恒泰锦园、卢泰嘉园等周边区域

	
	Ⅲ级
	2294.30
	西至：雅居乐、翡翠世纪城；
北至：杭瑞高速
东至：芒良、景成新城等区域
南至：姐告大桥、旅游文化产业园区等区域
包括：雅居乐、翡翠世纪城、勐力小学、景鑫花园、景颇族文化馆、新平、姐勒乡、贺闷、景城新城、瑞丽江花园、国门公馆、国门春城等周边区域

	
	Ⅳ级
	3173.58
	西至：工业园区（相接）
北至：规划山城路、君晟花园；
东至：坎兰、景成瑞丽国际高尔夫球会等区域
包括：贺哈、太等贺、姐东村、芒腮、喊沙、麻科小学、君晟花园、坎兰、景成瑞丽国际高尔夫球会等周边区域

	
	Ⅴ级
	3670.24
	定级范围内除Ⅰ级、Ⅱ级、Ⅲ级、Ⅳ级以外的区域

	工矿仓储用地定级
	规划限制区
	1973.52
	西至：弄莫湖、国门春城等区域；
北至：南卯路、勐卯镇、五缘玉城、热作佳园
东至：金滇路、瑞丽大道
南至：旺民国际商城、粮油小区、景成小区等区域
包括：姐告片区、月亮岛、市政府、民族中学、热作佳园、和馨家园、国际花园、姐岗路、瑞宏路、人民路、团结路、常青路、瑞章路、财富广场、环保局、财政局、鑫盛时代家园、翡翠园、云龙小区、潮都国际、麓川路、滨江路、富豪大酒店、国门路、东进路、海贸路等周边区域

	
	Ⅰ级
	3301.21
	西至：翡翠世纪城、乘象路、贺哈等区域；
北至：杭瑞高速
东至：坎兰、景成瑞丽国际高尔夫球会等区域
南至：旅游文化产业园区等区域
包括：环城北路、勐力小学、景鑫家园、景颇族文化馆、顺通国际物流城、姐勒乡、芒良、坎兰、景城新城、景成花园小区、瑞丽江花园、勐卯古镇、国门公馆、翡翠世纪城等周边区域

	
	Ⅱ级
	3629.13
	西至：麻科小学、大马等区域；
北至：规划山城路
东至：国际陆港片区
包括：雅居乐、姐东村、太等贺、国际陆港片区等周边区域

	
	Ⅲ级
	2374.08
	定级范围内除Ⅰ级、Ⅱ级、工业规划限制区以外的区域

	汇总
	11277.94
	--


表2 畹町镇集镇规划区土地综合定级土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	
	
	
	

	综合
定级
	Ⅰ级
	118.92
	畹町中学、畹町海关、畹町口岸、畹町镇政府、文化站、卫生局、林业局、兴林小区、畹町开发区管委会、畹町交通局、阳光水岸等区域

	
	Ⅱ级
	1449.26
	新合村、畹町森林公园、和平村、和平小学、农场七队、仁慈医院、爱心幼儿园、混板中心小学、农场医院、畹江派出所、农场三队、立新、北汽云南瑞丽汽车有限公司、长合公司、畹町富年达木业有限公司、芒满、畹町生态园、畹町水产品交易市场、弄片、畹町云阳水果进出口有限公司等区域

	
	Ⅲ级
	1043.24
	除Ⅰ、Ⅱ级以外定级范围内的其他区域


三、价格公示
表3瑞丽市城市规划区基准地价（地面地价）测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	定级类型
	工矿仓储用地

	瑞丽市城市规划区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	3720
	248.00 
	3850
	256.67 
	工业规划限制区
	--
	--

	
	Ⅱ级
	2718
	181.20 
	2740
	182.67 
	Ⅰ级
	367 
	24.47 

	
	Ⅲ级
	1642
	109.47 
	1625
	108.33 
	Ⅱ级
	273 
	18.20 

	
	Ⅳ级
	1050
	70.00 
	1012
	67.47 
	Ⅲ级
	207 
	13.80 

	
	Ⅴ级
	565
	37.67 
	500
	33.33 
	--
	--
	--


表4瑞丽市城市规划区公共管理与公共服务用地基准地价测算结果表
	用途
级别
	医疗卫生用地、文化设施用地、体育用地
	机关团体用地、新闻出版用地、教育用地、科研用地、社会福利用地
	公用设施用地、公园与绿地

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ级
	1466
	97.73 
	977
	65.13 
	543 
	36.20 

	Ⅱ级
	1409
	93.93 
	940
	62.67 
	522 
	34.80 

	Ⅲ级
	1312
	87.47 
	875
	58.33 
	486 
	32.40 

	Ⅳ级
	983
	65.53 
	655
	43.67 
	364 
	24.27 

	Ⅴ级
	764
	50.93 
	509
	33.93 
	283 
	18.87 


表5瑞丽市工业园区进出口加工制造基地土地定级与基准地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	工矿仓储用地

	工业园区进出口加工制造基地
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	565
	37.67 
	500
	33.33 
	207 
	13.80 


表6 畹町经济开发区基准地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地
（50年期）

	畹町经济开发区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	823
	54.87 
	719 
	47.93 
	494 
	32.92 
	--
	--

	
	Ⅱ级
	662
	44.13 
	578 
	38.53 
	397 
	26.46 
	234
	15.60 

	
	Ⅲ级
	491
	32.73 
	415 
	27.67 
	285
	19.00 
	204 
	13.63 





