关于云南瑞丽标准厂房聚集区—服装电子产业园配套用房建设项目简介

一、基本情况
（1） 项目名称：云南瑞丽标准厂房聚集区—服装电子产业园配套用房建设项目 
（2） [bookmark: OLE_LINK8]项目建设地点：瑞丽市环山工业园区
（3） 项目建设内容和产出：
[bookmark: OLE_LINK9]建设目标：瑞丽市进出口加工制造基地服装电子信息产业园以轻工业、先进制造业和物流业基地为主，作为瑞丽市进出口加工制造基地的延伸部分，将成为与滇中经济圈、对外重要的出口贸易加工区和经贸窗口。项目建设将依托瑞丽城市发展大背景及瑞丽市进出口加工制造基地建设的持续推动，在良好的区位及交通条件支持下，大力发展服装产业加工、高精电子机械加工，以电子商务、云计算、物联网、微电子和软件研发等领域企业的孵化培育为核心，打造一个全新的服装电子产业园区，并大力完善其配套用房建设。以多功能标准化厂房为载体，充分发挥土地、资金、技术信息、人才、管理、环境等集合优势，实现各要素的整合聚集，逐步形成具有园区特色的优势产业集群，不断提升全区工业经济整体竞争力，最终达到“工业强区”的目标。
建设内容及技术规模指标：项目总规划用地 147629.89 平方米（约221.43）亩，总建筑面积 237568.53 平方米，其中：厂房建筑面积 49934.92平方米，配套区建筑面积 187633.61平方米。
预计产出：项目建成后，年可租售生产厂房49934.92平方米，租售宿舍及公寓面积170405.6平方米，租赁附属用房17228.1平方米。
[bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK5][bookmark: _Toc69656489]（4）项目建设期和运营期：本项目原定建设期为28个月（即2021年5月至2023年12月），现由于建设资金筹集不到位，导致建设工期延长至2025年12月。项目债券分两期发行，已于 2022年成功发行25,000.00万元，债券期限为10年；计划 2024 年发行 40,000.00万元，债券期限为 20年，计算期取 2022年至 2044 年。
二、资金筹措方案
[bookmark: _Toc515022823][bookmark: _Toc498385061][bookmark: _Toc515021919][bookmark: _Toc515019738][bookmark: _Toc498385729][bookmark: _Toc69656490][bookmark: _Toc25293][bookmark: _Toc10886_WPSOffice_Level3][bookmark: _Toc26601]资金来源
	[bookmark: _Toc28077][bookmark: _Toc23363_WPSOffice_Level3][bookmark: _Toc69656491][bookmark: _Toc23680]资金筹措（单位：万元）

	项目总投资
	资本金
	融资

	
	财政预算安排
	发行专项债券用于项目资本金
	其他来源（含单位或社会资本方自有资金等）
	专项债券
	市场化融资

	[bookmark: OLE_LINK2]118921.69
	
	
	[bookmark: OLE_LINK1]53921.69
	65000
	

	占总投资比例（%）
	
	
	45.34%
	54.66%
	


[bookmark: OLE_LINK3]本项目总投资118,921.69万元。资金主要来源于资本金与融资两部分，其中：本项目资本金比例为45.34%，共计 53,921.69万元，融资资金占总投资比例为 54.66%，通过发行专项债券筹集65,000.00 万元。
[bookmark: OLE_LINK6]项目债券分两期发行，已于2022年成功发行25,000.00万元，债券期限为10年；计划 2024 年发行 40,000.00万元，债券期限为20年，计算期取 2022年至 2044 年。占项目总投资的54.66%。
2.项目分年度融资情况
[bookmark: _Toc515022824][bookmark: _Toc15458][bookmark: _Toc4185][bookmark: _Toc8863_WPSOffice_Level3][bookmark: _Toc515021920][bookmark: _Toc515019739][bookmark: _Toc69656492]（1）专项债券
	合计
	2022年
	2024年

	[bookmark: OLE_LINK7]
	发行金额
	期限
	发行金额
	期限

	65000.00
	25000.00
	10年
	40000.00
	20年


项目债券分两期发行，已于2022年成功发行25,000.00万元，债券期限为10年；计划 2024 年发行40,000.00万元，债券期限为20年。
（2）市场化融资
项目暂无市场化融资计划。
3.项目实施计划
（1） 已完成的前期工作：
目前已完成可研报告编制并取得批复项目完成四证一书办理：建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、土地证、施工许可证及项目选址意见书，项目已取得初步设计批复、水保批复，环评与用地预审不涉及，项目前期工作已完成。
（2）项目建设计划
本项目建设期计划52个月，即2021年5月至2025年12月。
项目进度情况：项目投资进度完成24%。建设初期因受瑞丽3年疫情防控影响，材料、机械、人员无法按时到位，项目现场建设进度缓慢，施工期间因疫情封控反复停工，导致工期延误未能按可研报告计划推进建设，至2023年复工建设后才正常推进。截止目前项目完工投入使用建筑面积40788.7平方米，建成交付使用面积占总建筑面积 17%，具体为:北侧1#、2#、3#、4#宿舍楼及南侧建成 21#、22#、23#宿舍楼及 8#公寓、2#食堂。正在建设另外4栋宿舍、1栋食堂主体工程及剩余厂房、宿舍楼、会展中心桩基施工，其中其中 5#、6#、7#宿舍楼主体结构工程施工至第5层、8#宿舍楼主体结构工程施工至第6层、1#食堂完成基础施工。截止目前现场完成资金投入约31020万元，完成比例约24%。施工进度与投资进度相匹配。
4.资金筹措及使用计划
[bookmark: _GoBack]资金筹措及使用计划表

	项目
	合计
	2022年
	2023年
	2024年
	2025年

	项目总投资
	118,921.69 
	25,407.74 
	1,392.54 
	66,000.00 
	26,121.41 

	建设投资
	112,946.69 
	24,625.24 
	635.04 
	64,242.50 
	23,443.91 

	财务费用
	5,975.00 
	782.50 
	757.50 
	1,757.50 
	2,677.50 

	1
	专项债券建设期利息
	5,910.00 
	757.50 
	757.50 
	1,717.50 
	2,677.50 

	2
	专项债券发行等前期费
	65.00 
	25.00 
	0.00 
	40.00 
	0.00 

	3
	其他融资建设期利息
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	0.00 

	资金筹措
	118,921.69 
	25,407.74 
	1,392.54 
	66,000.00 
	26,121.41 

	资本金
	通过财政预算安排
	0.00 
	
	
	
	

	
	专项债券用于资本金部分
	0.00 
	
	
	
	

	
	单位或社会资本方自有资金
	53,921.69 
	407.74 
	1,392.54 
	26,000.00 
	26,121.41 

	专项债券本金
	65,000.00 
	25,000.00 
	0.00 
	40,000.00 
	0.00 

	市场化融资
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	





